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L,MITTE OST IV“ — 1. Anderung

Rechtsgruhdlagen

Baugesetzbuch
(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. l S. 2414), das zuletzt

durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722) gedndert worden ist.

Baunutzungsverordnung
(BauNVO).in der Fassung d=r Brakanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), die zuletzt durch

Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548) geéndert worden ist.

Planzelchenverordnuhg
(PlanzVZ) vom 18. Dezember 199 (BGBI. 1991 1'S. 58), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli

2011 (BGBI. | S. 1509) gedndert worden ist.
Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg

(LBO) in der Fassung vom 05. Marz 2010 (GBI. 2010 | S.-357, ber. S. 416), letzte beriicksichtigte Ande-
rung: mehrfach geédndert durch Amkel 1 des Gesetzes vom 11. November 2014 (GBI. | S. 501).

Gemeindeordnung fiir das Land Baden-Wiirttemberg
(GemO) in der Fassung vom 24, Juli 2000 (GBI. 2000 | S. 581, ber. S. 698), letzte berucksmhhgte Ande-
- rung:-mehrfach gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 17. Dezember 2015 (GBI. 2016 | S. 1).

Landesnaturschutzgesetz
(NatschG) vom 23. Juni 2015 (GBI.2015 | S. 585).
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Anlass und Ziel der Planung

Die Gemelnde Graben-Neudorf hat.in der Gememderatssntzung am 27.10.2014 den Bebau-
ungsplan .Mitte Ost V" als Satzung beschlossen. Daraufhin wurden die ErschlieBungsmal-

" nahmen durchgefiihrt.

Im'Rahmen von Planung und Herstellung der ErschlieBung sowie durch Anfragen von még-
lichen Bauherren. wurden Unklarheiten bei den bauplanungsrechtlichen Festsetzungen zur
rdumlichen Anorcnung und Zuléssigkéit von Garagen auf dem Baugrundstlck festgestellt. _
“Dartiber hinaus wer bereits im Zuge erster Bauantrége erkennbar, dass die 6rtlichen Bau-
vorschriften zur Dacheindeckung einer zeitgeméRen Gestaltung entgegenstehen. Aufgrund

der starken Eirschrénkung der Dachfarbe von naturrot bis mittelbraun ist mit zahireichen Be-

freiungsantrédgeii zu rechnen.

Die Gemeinde beabsichtigt, die unklaren bauplanungsrechtlichen Feétsetzungen hinsichtlich
der Verortung aer Garagen klarzustellen und beziglich der zu verwendenden Dachfarben

die zukUnftigen Bauherren von einer Einschrankung der Dachfarbe zu befreien.

Mit diesem Pleinungsziel stellt die Gemeinde den Bebauungsplans ,Mitte. Ost IV — 1. Ande-

rung auf. Die Cruiiaziige der urspriinglichen Planung werden mit dieser Klarstellung und

Anderung nicht beriihrt.

Lage und Abgrenzung des Plangebiets

Der Geltuhgsberefch des aufzustellenden Bebauungsplan ,Mitte Ost IV* — 1. Anderung be-
schrénkt sich auf den Geltungsbereich des ,Eingriffsbebauungsplans® auf Blait 1 des Be-
bauungsplans JMitte Ost IV", Die Geltungsbereiche auf dem Blatt 2 des Bebauungsplans
,Mitte Ost IV* grenzen die zum Eingriff gehorenden AusgleichsmafRinahmen ab und sind von

der 1. Anderung nicht betroffen.
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3.1

3.2

3.3

3.4

Rahmenbedingungen

Verfahren

" Die Aufstellung des Bebauungsplans ,Mitte Ost IV* — 1. Anderung soll gemal § 13 BauGB

im vereinfachten Verfahren durchgeftthrt werden.

Die Anderung des Bebauungsplans ,Mitte Ost IV* berthrt ni'cht die Grundziige der Planung.
Ferner wird durch die Anderung weder die Zuldssigkeit von Vorhaben begriindet, die einer
Pflicht zur Durchfithrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach Anlage 1 zum Gesetz
ber die Umweltvertfégliphkeitspﬁ]fung,oder nach Landesrecht unterliegen, noch bestehen
hierdurch Anhalispuikte fur eine Beeintrdchtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB genann-
ten Schutzgtiter (Natura 2000 — Gebiete). ' ‘ -

Im vereinfachten Verfahren kann von der frithzeitigen Unterrichtung und Erdrterung nach § 3

Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen werden. Hier von soll Gebrauch gemacht werden,

um das Planverfairen zu beschleunigen.

Ferner wird gem. § 13 Abs. 3 BauGB von der Umweltpriifung, von dem Umweltbericht, von
der Angabe, welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar sind sowie von der zu-
sammenfassenden Erkldrung abgesehen. Bei der Beteiligung nach § 3 Abs. 2 BauGB ist da-

rauf hinzuweisen, dass von einer Umweltpriifung abgesehen wird.

Naturschutzrechtliche Vorgaben (FFH- und Vogelschutzgebiete)

Natura 2000-Gebiete sind von der 1. Anderung des Bebauungsplans ,Mitte Ost IV (Klarstel;

lung Garagenfestsetzung und Anderung Dachfarbe) nicht betroffen.

Naturschutz nach § 44 BNatSchG

Artenschutzrechtlic.hé Fragestellungen sind von der 1. Anderung des Bebauungsplans ,Mitte

Ost IV (Klarstellung Garagenfestsetzung und Anderung Dachfarbe) nicht betroffen. -

Flichennutzungsplanung (FNP)

Der Bebauungsplan ,Mitte Ost IV* wurde aus dem Fldchennutzungsplan entwickelt. Die
1. Anderung des Bebauungsplans ,Mitte Ost IV* (Klarstellung Garagenfestsetzung und An-

derung Dachfarbe) &ndert daran nichts.
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4.2

Dacheindeckung

" Die Festsetzungen zur Dacheindeckung gem. Satzungsfassung vom 27.10.2014 sind relativ

streng und nicht mehr zeitgemaR. Zahlreiche Anfragen von Bauherren zeigen, dass auch

" andere Dachfarben (v.a. anthrazit) gewlinscht sind.

Das Plangebiet Mitte Ost |V ist gestalteriséh nicht an solche farblichen Zwénge gebunden.
Es ist stéidtebadlich nicht erkennbar und damit auch nicht begriindbar, warum die Dachfarbe
derart eingeschrénkt we'rde'n miisste. Zudem bleibt auch unklar, warum diese Einschrankun-
gen fir flachgensigte Dacher bis 15° Neigung nicht gelten. Die Festsetzungen zur Ein-

schrankung der Dachfarbe ist stadtebaulich nicht begriindbar und sollen daher ersatzlos ent-
fallen. ‘

T e

Mégliche Auswir<uagen der Planung

Mit der Klarstellung sowie der geringfiigigen Anderung sind keine wesentlichen Auswirkun- '
gen zu erwarten. Die Wahl der Dacheindeckung ist nun frei wahlbar. In einem'Neubaugebiet

ist dies stadtebauliche vemetbar.
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